Podpisany przez:
Michat Malifiski
dnia 30 stycznia 2026 r.

UCHWALA NR XXIV/194/2026
RADY MIEJSKIEJ W ZANIEMYSLU

z dnia 26 stycznia 2026 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Zaniemysl na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 wustawy 2z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 1153 z pdézn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miejska w Zaniemyslu uchwala, co nastepuje:

8 1. Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Zaniemysl na lata 2026 - 2030 w brzmieniu okreslonym
w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Zaniemysl.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
/-/ Michat Malinski
(dokument podpisany elektronicznie)
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Zatgcznik do Uchwaty nr XXIV/194/2026
RADY MIEJSKIEJ W ZANIEMYSLU
z dnia 26 stycznia 2026 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZANIEMYSL NA LATA 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zaniemysl
na lata 2026—2030 obejmuije:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zaniemysl
w poszczegolnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowa sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4)zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zaniemys$l oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspodtwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zaniemysl, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.
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Rozdziat 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
GMINY ZANIEMYSL W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 2. Zestawienie lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Zaniemysl na dzien

01.01.2026 r. przedstawia tabela nr 1:

Tabela 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zaniemys$l na dzien 01.01.2026 r.

Lp. Adres budynku Liczba| Powierzchnia Sposdéb Rodzaj lokalu Uwagi
lokali uzytkowa zagospodarowania
ogbétem (m?)

1. | ul.Plazowa 1 1 98,42 umowa najmu mieszkalny Budynek

63-020 Zaniemysl mieszkalno-
ustugowy

2. | ul. Poznanska 28 2 42,12 niezamieszkate mieszkalny Budynek
63-020 Zaniemysl 48,00 mieszkalny

3. | ul.JaSminowa 51/1 1 36,00 umowa najmu mieszkalny Budynek
63-020 Lubonieczek Swietlicy

4. | ul. Poznanska 12 4 28,50 niezamieszkate mieszkalny Budynek
63-020 tekno 28,50 niezamieszkate szkoty

59,00 umowa najmu
59,00 umowa najmu

5. | ul. Koscielna 2 1 59,00 umowa najmu mieszkalny Budynek
63-021 Snieciska szkoty

6. | Madre 9/3 1 26,01 niezamieszkate socjalny Budynek
63-020 Zaniemysl Swietlicy

7. | Jeziory Wielkie 12/12 2 23,1 niezamieszkate socjalny Blok
63-020 Zaniemysl 24,9 niezamieszkate wielorodzinny

8. | Jeziory Wielkie 12/12 1 15,3 niezamieszkaty pomieszczenie | Blok
63-020 Zaniemysl tymczasowe wielorodzinny
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§ 3. 1. Prognozowany stan wielkosci zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 2.

Tabela 2. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu w latach 2026-2030

Wyszczegdlnienie 2026 . 2027 r. 2028 . 2029 r. 2030r.
Liczba lokali mieszkalnych gminnych, w tym: 13 11 11 11 11
- lokali przeznaczonych pod najem socjalny 3 3 3 3 3
- pomieszczenia tymczasowe 1 1 1 1 1

2. W 2026 r. przewiduje sie zmiane sposobu uzytkowania 2 lokali mieszkalnych zlokalizowanych
przy ul. Poznanskiej 28 w Zaniemyslu.

3. Powiekszanie mieszkaniowego zasobu odbywacd sie bedzie zgodnie z mozliwosciami finansowymi
okreslonymi w budzecie Gminy Zaniemysl.

Przewiduje sie zmniejszenie lub zmiane struktury zasobu mieszkaniowego Gminy Zaniemysl
Z przyczyn:
a) przeznaczenia lokalu mieszkalnego na lokal socjalny lub odwrotnie,

b) przeznaczenia pomieszczen tymczasowych na lokale socjalne lub odwrotnie,
¢) zmiany sposobu uzytkowania lokali.

4. Zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego, socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego nastepuje
na podstawie zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy Zaniemysl.

§ 4. Prace stuzgce poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci
finansowych, ktore w petni nie pokrywajg istniejgcych w tym zakresie potrzeb. Prognozowany stan
techniczny zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach obowigzywania programu przedstawia
tabela nr 3:

Tabela 3. Prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu w latach 2026-2030.

Lp. | Adres budynku 2026 . 2027 r. 2028r. 2029r. 2030r.
1. ul. Plazowa 1

63-020 Zaniemyél dobry dobry dobry dobry dobry
2. ul. Poznanska 28 '

63-020 Zaniemysl 2y ; ; ; ;
3. ul. JaSminowa 51/1

63-020 Lubonieczek dobry dobry dobry dobry dobry
4. ul. Poznanska 12

63-020 tekno dobry dobry dobry dobry dobry
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5. ul. Koscielna 2

63-021 S$nieciska dobry dobry dobry dobry dobry
6. Madre 9/3

63-020 Zaniemys| dobry dobry dobry dobry dobry
7. Jeziory Wielkie 12/12 ., B

63-020 Zaniemys dosc dobry | dosc dobry dobry dobry dobry
8. Jeziory Wielkie 12/12

¢ dob .. g q g
63-020 Zaniemyé dos¢ dobry | dos$¢ dobry obry obry obry
Rozdziat 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU

TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 5. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zaniemysl na dziern 01.01.2026 r. obejmowat 13 lokali o facznej
powierzchni 547,85 m’, zlokalizowanych w 7 budynkach bedgcych w catodci lub czeéci wtasnoscig

Gminy Zaniemysl. W budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Zaniemysl na dzien 01.01.2026 r.

znajdowato sie 9 lokali, a w budynkach stanowigcych wspdtwtasnos¢ Gminy Zaniemysl i innych oséb

znajdowaty sie 4 lokale.

2. Stantechniczny mieszkaniowego zasobu uzalezniony jest od wieku poszczegdlnych budynkéw, jego

utrzymania i przeprowadzonych w przesztosci remontow. Strukture wiekowg budynkéw oraz

wyposazenia przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw oraz wyposazenie techniczne lokali wchodzgacych w sktad

mieszkaniowego zasobu.

Lp. Adres budynku Lata budowy Wyposazenie
ul. Plazowa 1 Instalacja wodno—
1. i . ) Wybudowany przed 1945 r. kanalizacyjna, instalacja
63-020 Zaniemysl . .
elektryczna, instalacja c.o.
ul. Poznariska 28 Wybudowany w latach Instalacja wodno~
2. 63-020 Zaniemyél szeécdziesigtych XX wieku kanalizacyjna, instalacja
elektryczna
Instalacja wodno—
ul. Jasminowa 51/1 . J W. .
3. . Wybudowany przed 1945 r. kanalizacyjna, instalacja
63-020 Lubonieczek
elektryczna
, Instalacja wodno—
ul. Poznanska 12 i S i
4, Wybudowany przed 1945 r. kanalizacyjna, instalacja
63-020 tekno : .
elektryczna, instalacja gazowa
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Instalacja wodno—
Wybudowany przed 1945 r. kanalizacyjna, instalacja
elektryczna

ul. Koscielna 2
63-021 Snieciska

Instalacja wodno—
Madre 9/3 )

6. 63-020 Zaniemyél Wybudowany przed 1945 r. kanalizacyjna, instalacja
elektryczna

Wybudowany na przetomie lat Instalacja wodno-
2 Jeziory Wielkie 12/12 siedemdziesiatych- kanalizacyjna, instalacja
" | 63-020 Zaniemys| osiemdziesigtych XX wieku elektryczna, instalacja c.o.,
instalacja gazowa
Wybudowany na przetomie lat Instalacja wodno~
8 Jeziory Wielkie 12/12 siedemdziesiatych- kanalizacyjna, instalacja
" | 63-020 Zaniemys| osiemdziesiatych XX wieku elektryczna instalacja c.o.,

instalacja gazowa

3. Potrzeby remontowe i modernizacyjne gminnego zasobu  mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzszajg mozliwosci finansowe Gminy Zaniemysl. Z tego wzgledu w latach 2026-2030 poza
wykonaniem biezgcych napraw, konserwacji i usuwania awarii, planuje sie wykonanie gtéwnie
remontéw zapewniajgcych poprawe bezpieczeristwa budynkdéw i ich mieszkanncdw oraz zabezpieczenie
budynkow przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych.

4. Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych uzaleznia sie od oceny stanu mieszkaniowego
zasobu, ktéry dokonuje sie w oparciu o okresowe przeglady stanu technicznego zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane.

5. Celem Gminy Zaniemysl jest niedopuszczenie do pogarszania sie stanu technicznego budynkdw.
Waznga kwestig jest dgzenie do utrzymania na nalezytym poziomie standardu lokali, estetyki budynkow
jako catosci i ograniczenia zuzycia funkcjonalnego.

§ 6. Uwzgledniajac planowane 7Zrdodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach
2026-2030 przyjmuje sie plan remontow i modernizacji budynkow, ktéry przedstawia tabela nr 5.

Tabela 5. Plan remontéw i modernizacji w latach 2026—2030.

Lp. | Adres budynku 2026r. 2027 r. 2028r. 2029r. 2030r.

1 ul. Plazowa 1 biezgce biezace biezace biezgce biezgce
' 63-020 Zaniemysl| naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy

5 ul. Poznanska 28
" | 63-020 Zaniemysl

3 ul. Jasminowa 51/1 biezgce biezace przytacze biezgce biezgce
" | 63-020 Lubonieczek naprawy naprawy gazowe naprawy naprawy
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4 ul. Poznanska 12
' 63-020 tekno
5 ul. Koscielna 2
" | 63-021 Snieciska
kompleksowy .. . .
6 Madre 9/3 remont biezgce biezgce biezgce
) 63-020 Zaniemysl i napra napra napra
emy mieszkania prawy prawy prawy
2 Jeziory Wielkie 12/12 biezgce wymiana biezgce biezgce biezgce
) 63-020 Zaniemysl naprawy stolarki okiennej naprawy naprawy naprawy
Rozdziat 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkaniowych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zaniemysl odbywac sie bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w Zaniemyslu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze nastgpi¢ bezprzetargowo w zakresie lokali oddanych w najem,
ktorych najemcy korzystajg z pierwszenstwa ich nabycia okreslonego w ustawie.

3. Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026—-2030.

Rozdziat 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej majg na celu okreslenie sposobu ksztattowania zréznicowanych
stawek czynszu oraz ich stopniowego dostosowywania w kolejnych latach do poziomu zapewniajgcego
utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym.

2. Ustala sie czynsze za lokale mieszkalne, lokale z najmem socjalnym oraz tymczasowe pomieszczenia.

3. Stawke czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowe] lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta i Gminy
Zaniemysl w drodze zarzadzenia. Podstawg ustalenia czynszu jest wysokos¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych
w wojewddztwie wielkopolskim, ogtaszana przez Wojewode Wielkopolskiego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

4. Stawka czynszu za 1 m’lokalu nie moze przekracza¢ 3% wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewédztwie wielkopolskim.
5. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:

a) 3% dla lokalu bez centralnego ogrzewania,
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b) 3% dla lokalu bez instalacji kanalizacyjnej,
c) 3% dla lokalu usytuowanego powyzej | pietra.

6. Czynsz najmu ptatny jest z géry do 15-go dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujgcego. Najemca oprdcz czynszu jest zobowigzany takze do uiszczenia optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania tj. za dostawe wody, energii elektrycznej, odbiér nieczystosci statych
i ptynnych, bezposrednio dostawcom medidw, na podstawie dostarczanych rachunkow.

7. Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

Rozdziat 6.

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 9. 1. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasdob Gminy Zaniemys| zarzgdzaja:
a) Dyrektor Szkoty Podstawowej w Snieciskach - lokal w budynku przy ul. Koécielnej 2 w Snieciskach,

b) Dyrektor Szkoty Podstawowej im. Ryszarda Wincentego Berwinskiego w Zaniemyslu — lokale
w budynku przy ul. Poznanskiej 12 w teknie,

c) Gmina Zaniemysl - lokale w budynkach: przy ul. Jasminowa 51/1 w Lubonieczku, w miejscowosci
Madre pod numerem 9/3, Jeziory Wielkie pod numerem 12/12, przy ul. Plazowej 1 w Zaniemyslu
i przy ul. Poznanskiej 28 w Zaniemyslu.

2. Przez zarzadzanie rozumie sie podejmowanie decyzji i wykonywanie czynnosci zmierzajgcych do
utrzymania budynkow i lokali w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem, administrowanie
lokalami i budynkami oraz realizacje inwestycji.

3. W latach 2026—-2030 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zaniemysl.

Rozdziat 7.
ZRODtA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 10. 1. W latach 2026-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie
z nastepujgcych zrodet:

a) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,
b) srodki z budzetu gminy.

2. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg gminy moga by¢ réwniez finansowane z innych Zrodet
zewnetrznych.
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Rozdziat 8.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACII,
KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW WCHODZACYCH
W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI
WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOtWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY
INWESTYCYJNE

§ 11. Wysokos¢ kosztow bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow eksploatacji, remontéw,
modernizacji lokali i budynkdw, a takze wzrostu kosztdw inwestycyjnych. W pierwszej kolejnosci nalezy
zabezpieczy¢ srodki na koszty zwigzane z eksploatacjag budynkéw i remontami, natomiast koszty
inwestycyjne beda ponoszone w miare mozliwosci finansowych Gminy Zaniemysl. Prognozowane
koszty przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6. Prognozowane koszty w latach 2026—2030.

Rodzaj kosztow Rok

2026 2027 2028 2029 2030
koszty biezacej 4 500,00 zt 5 000,00 zt 5 500,00 zt 6 000,00 zt 6 500,00 zt
eksploataciji
koszty remontéw 70 000,00 zt 8 000,00 zt 10 000,00 zt | 10 000,00 zt 10 000,00 zt
i modernizacji
kosztu zarzadu 1 100,00 zt 1 200,00 zt 1 300,00 zt 1 400,00 zt 1 500,00 zt
koszty inwestycyjne 0,00 zt 20 000,00 zt | 30 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
Ogoétem: 75 600,00 zt | 34 200,00 zt | 46 800,00 zt | 17 400,00 zt | 18 000,00 zt

Rozdziat 9.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 12. W celu poprawy racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje sie
w kolejnych latach dziatania polegajgce w szczegdlnosci na:

1) zabezpieczeniu co roku w budzecie Gminy Zaniemysl srodkéw finansowych na biezgce prace
remontowe budynkow mieszkalnych znajdujacych sie w mieszkaniowym zasobie Gminy Zaniemysl,

2) systematycznym aktualizowaniu stawek czynszu,

3) monitoringu stanu optat za lokale poprzez biezagcg windykacje naleznosci za czynsz
(lub egzekwowaniu regularnych i terminowych ptatnosci czynszu, oraz podejmowania dziatan
wspomagajacych wywigzywanie sie przez najemcow z tego obowigzku).
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIV/194/2026 Rady Miejskiej w Zaniemyslu

z dnia 26 stycznia 2026 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Zaniemys$l na lata 2026 - 2030

Uchwalanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy jest ustawowq kompetencjgq Rady Miejskiej wynikajacq
z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

W zwigzku z uptywem obowigzywania uchwaty XX/157/2020 Rady Gminy
Zaniemysl z dnia 15 czerwca 2020r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2020-2024, wystgpita
koniecznos¢ opracowania nowego programu.

Uchwalony i zatwierdzony przez Rade Miejska w Zaniemyslu Wieloletni
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zaniemys$l na lata
2026 - 2030 bedzie podstawa do dalszego racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zaniemysl.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
/-/ Michat Malinski
(dokument podpisany elektronicznie)
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