3%6 BURMISTRZ MIASTA | GMINY ZANIEMYSL

" )\ ANALIZA

e\ S R

ci zystqp%n do sporzgdzenia miejscowego planu
darowania Er:j; zennego czesci terendw potozonych
w obrebie geod

NS
. _f,)\f‘\\\

" - -~ e

Granice terenu objetego analizg,ozﬁi;czono na zatgczniku graficwmﬁ?i do niniejszej\é‘\na\ljzy
,r’/ g - i ~\.~ 3

OPRACOWANIE:
Marcin Baraniak

Zaniemysl, 2025 r.



1. Wstep.

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 3 ust. 1
przywotanej ustawy, ksztaftowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendow zamknietych ustalonych przez
organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy. Procedure
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 17 tej ustawy,
natomiast na podstawie art. 14 ust. 1 uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podejmuje Rada Miejska w Zaniemyslu. Z kolei przed podjeciem
uchwaty, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1, Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

2. Informacja o terenie proponowanym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizowany teren zlokalizowany jest w zachodniej czesci gminy Zaniemysl — przy granic z gming
Srem i obejmuje swoim zasiegiem grunty potoione w obrebach ewidencyjnych tekno (sasiedztwo
miejscowosci Polesie).

Od pétnocy teren opracowania graniczy bezposrednio z drogg wojewodzka nr 432 (zatgcznik
nr 1.); od zachodu granice opracowania stanowi granica administracyjna z gming Srem. Potudniowa
granica opracowania czesciowo pokrywa sie z granicg administracyjng gminy Srem, a w pozostatej
czesci stanowi granice z uzytkami lesnymi. Granice wschodnig stanowia od poétnocy grunty wsi
Polesie, a w czesci potudniowej — przebieg ul. Dgbrowskiej.

Powierzchnia terenu objetego analizg to ok. 190 ha.

Zgodnie z ewidencjg gruntdw analizowane dziatki stanowig grunty rolne: RIVa, RIVb, RV, RVI, Br-
RV, Br-RVI, N. Na przedmiotowym terenie wystepujg rowniez grunty lesne: LsVI, grunty zadrzewione
i zakrzewione: Lz, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: Bz oraz drogi.
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Zatacznik nr 1. teren objety opracowaniem.

Strona3z10



"F
teren objety o

opracowaniem Kowalka
ww}"%,,
b,
drogi gminne E=g» 2
droga wojewddzka nr 432 - :
E=

Zwsia

droga powiatowa -
nr 3765P

|
|
|
!
!
!
!
!
!
!
!
!
! o
!

!

Mateuszewo !

Zatacznik nr 2. istniejacy uktad drogowy na terenie analizowanym.

3. Specyfika terenu.

Grunty objete analizg s wolne od zabudowan, gtéwnie stanowig uzytki rolne. Analizowany teren
stanowia rowniez drogi lokalne, wydzielone ewidencyjnie (zatacznik nr 3.). W obszarze analizowanym
nie wystepuja grunty lesne. Przez teren objety analizg przebiega rowniez jeden z proponowanych
wariantéw obwodnicy miejscowosci Zaniemys| (wariant W5) — przebiegajacy przez potudniowa czes¢
gminy — Polesie, Majdany, Lubonieczek i Luboniec do drogi wojewddzkiej nr 432.
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Zatacznik nr 3. analizowany teren na tle ortofotomapy.

4. Struktura wtasnosciowa.

Analizowany teren w przewazajacej czesci, zgodnie z ewidencja gruntéw, stanowi wilasnoéé
prywatna. Czesc terenu, tj. ok. 3,5% powierzchni ogdtu terenu, stanowi wiasnosé Gminy Zaniemysl.

5. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaniemysl dla terenu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zaniemysl, zatwierdzone Uchwatg Nr XXXI1X/253/2021 Rady Gminy Zaniemysl|
z dnia 29 listopada 2021 r. (zatacznik graficzny nr 4 5.).

Zgodnie ze studium analizowane tereny przeznaczone s3 pod teren gruntéw ornych o mniejszej
przydatnosci rolniczej. Tereny rolnicze zgodnie ze studium s3 wylgczone spod zabudowy. Na
obszarach wiejskich nowe zainwestowanie — zardowno w zakresie mieszkalnictwa jak i wszelkiego
rodzaju dziatalnosci gospodarczej (rolniczej i pozarolniczej) — powinno koncentrowac sie przede
wszystkim w jednostkach osadniczych, wypetniajac luki w istniejgcym zainwestowaniu. W studium
wskazuje sie na ochrone zwartych komplekséw rolniczych i lesnych przed zmiang na cele nierolnicze
oraz ochrone i zachowanie obszaréw gleb o wysokich klasach bonitacyjnych z udziatem gleb nizszych
klas w rejonie wsi: Jaszkowo, Winna, Snieciska, Ptaczki, Polwica, tekno, Pigtowice, Wyszakowo,

Strona51z10



Luboniec; wprowadzanie rolnictwa ekologicznego na tereny proponowane do objecia ochrong
prawng (rejon Pradoliny) oraz w zachodniej czesci gminy na gruntach ornych wsi Polesie
przylegajacych do duzych kompleksow lesnych - proponowanego obszaru chronionego krajobrazu;
ochrone i zachowanie trwatych uzytkow zielonych; ochrone bagien i torfowisk.

Zgodnie ze studium, analizowany teren w nieznacznej czesci, na dziatce ozn. nr ewid. 276/5,
potozonej w obrebie geodezyjnym tekno, przeznaczony jest rowniez pod teren z wiodgcg funkcja
przemystowo - gospodarcza. Na terenie tym lokalizowa¢ mozina, zgodnie ze studium, wszelkiego
rodzaju dziatalnosé produkcyjng, magazynowg oraz ustugowa, prowadzong na terenach i w obiektach
o charakterze ,przemystowym".

W pierwszej kolejnosci winny by¢ zabudowywane tereny, ktére mozna podiaczy¢ do istniejacej
infrastruktury technicznej, w nastepnym etapie uruchomione winny by¢ tereny, ktére mozna uzbroic
poprzez rozbudowe istniejgcej juz infrastruktury technicznej, w ostatnim etapie uruchomione moga
by¢ tereny, dla ktorych trzeba uprzednio wybudowac nowe systemy uzbrojenia. Niewskazane jest
wchodzenie na nowe tereny z zabudowa rozproszona lub tworzenie , wysp" zabudowy rozdzielonych
uzytkami rolnymi. Dotyczy to zarowno zabudowy mieszkaniowej jak i dziatalnosci gospodarczej.

teren objety
opracowaniem

przestrzennego gminy Zaniemys$l dla analizowanego terenu.
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Zatacznik graficzny nr 5. legenda obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl dla analizowanego terenu.

6. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren analizowany jest czesciowo objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego korytarza gazociggu wysokiego cisnienia DN250 — odcinek w gminie Zaniemysl na
gruntach miejscowosci: Kepa Wielka, Zwola, Zaniemysl, tekno i Jeziory Wielkie (zatgcznik graficzny
nr 6. i7.), zatwierdzonym uchwatg nr XXVI/229/2005 Rady Gminy Zaniemysl z dnia 27 grudnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 28, poz. 706).

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, analizowany teren w czesci
obowigzujacego planu, stanowi teren korytarza gazociggu wysokiego cisnienia DN250 z osrodkiem
produkcyjnym Kaleje, w planie miejscowym oznaczony symbolem G.

W ramach korytarza gazociggu wysokiego cisnienia DN250 wyznacza sie strefe kontrolowang,
o szerokosci 6,00 m, w ktorej zagospodarowanie nalezy realizowac zgodnie z przepisami. W strefie
kontrolowanej ustala sie zakaz dokonywania wieloletnich nasadzen, w szczegdlnosci dokonywania
nasadzen drzew. W strefie kontrolowanej ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
pozostate obiekty i urzadzenia nalezy lokalizowac¢ zgodnie z przepisami prawa oraz po uzgodnieniu
z dysponentem sieci gazowej wysokiego cisnienia DN250. Wzdtuz sieci gazociggu, w strefie
bezpieczeristwa, dopuszcza sie ulozenie niezbednej infrastruktury towarzyszacej, np. kabla
Swiattowodowego, ochrony katodowej, itp.
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Zatacznik graficzny nr 6. lokalizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
analizowanym.

7. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), przeprowadza sie niniejszg
analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych w obrebach geodezyjnych tekno i Zaniemysl, gmina
Zaniemysl.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu okreslenie
zasad ksztaftowania i zagospodarowania terenu objetego uchwaty. Teren objety uchwatg
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego jest czesciowo objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego korytarza gazociggu wysokiego cisnienia DN250 — odcinek
w gminie Zaniemysl na gruntach miejscowosci: Kepa Wielka, Zwola, Zaniemys$l, tekno i Jeziory
Wielkie (Zatacznik graficzny nr 5.), zatwierdzonym uchwatg nr XXV1/229/2005 Rady Gminy Zaniemysl
z dnia 27 grudnia 2005 r. stanowi w tej czesci teren korytarza gazociggu wysokiego cisnienia DN250
z osrodkiem produkcyjnym Kaleje, w planie miejscowym oznaczony symbolem G.
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Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemysl po przeanalizowaniu obecnej sytuacji i stanu faktycznego
przedmiotowych terenéw uznal za zasadne przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ostateczny ksztatt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wynikiem prac
planistycznych, m. in. konsultacji spotecznych wynikajacych z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium:

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaniemysl, gtéwne kierunki zagospodarowania dla terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty orne o mniejszej przydatnosci rolniczej, a takze
w niewielkiej czesci teren z wiodaca funkcjg przemystowo-gospodarcza.

Podjecie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji polityki przestrzennej wynikajace;j
ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Badajac stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na chwile podjecia uchwaty o przystgpieniu, nalezy uznaé¢ go za wystarczajacy dla

podjecia prac planistycznych.
9. Zakres niezbednych prac planistycznych:

Prace planistyczne przeprowadzone zostang zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie prowadzenia prac planistycznych, moze sie okazac, ze ze wzgledu na problematyke planu,
nie wszystkie obowigzkowe ustalenia bedg miaty zastosowanie.
W ramach procedury planistycznej opracowana zostanie:
e prognoza odziatywania na srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
e prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

10. Materiaty geodezyjne:

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinien by¢ sporzadzony
z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Czes¢
graficzna projektu planu miejscowego sporzadza sie z wykorzystaniem map, w postaci elektronicznej,
w ukfadzie wspofrzednych zgodnym 2z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien
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przestrzennych, zawierajgcych obszar objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym
otoczeniem.

Plan miejscowy sporzgdzony zostanie na mapie zasadniczej, elektronicznej w skali 1:500 lub
1:1000, pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

11. Wnioski dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu
ma na celu okreslenie zasad ksztattowania i zagospodarowania terenu. Przystgpienie do opracowania
planu miejscowego wynika z obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej mieszkancow gminy
Zaniemysl.

Analiza dotyczaca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen planistycznych,
a takze argumentéw przemawiajacych za i przeciw wszczeciu prac planistycznych wykazata, iz ze
wzgledow przestrzennych i spotecznych zasadne jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu.

Proponowane granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznacza sie na zataczniku graficznym nr 1.
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