Projekt

z dnia 12 listopada 2024 r.
Zatwierdzony Przez ...

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw potozonych
w obrgbach geodezyjnych Lekno oraz Zaniemysl, na potudnie od drogi
wojewoddzkiej nr 432, gmina Zaniemysl.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz
art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Zaniemys| uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terendéw potozonych w obrebach geodezyjnych tekno
oraz Zaniemysl, gmina Zaniemysl.

2. Granice terenu objetego planem okreslono na mapie, stanowigcej zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. Opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw potozonych w obrebach geodezyjnych tekno
oraz Zaniemysl, na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 432, gmina Zaniemysl
moze nastepowac odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw tego obszaru.

§ 3. Opracowanie obejmuje problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

& 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zaniemysil.
Wéjt Gminy D

rzegarz Grala
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Uzasadnienie

DO UCHWALY Nr
RADY GMINY ZANIEMYSL
z dnia
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw potozonych
w obrebach geodezyjnych Lekno oraz Zaniemys$l, gmina Zaniemysl

W oparciu o ustawowg kompetencje, wynikajacq z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), dziatajac z wiasnej inicjatywy, Waéjt Gminy Zaniemysl
wnioskuje o podjecie niniejszej uchwaty przez Rade Gminy Zaniemysl.

Nadmienia sie, ze zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy przeprowadzono analize
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu,
oceniono stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaniemysl,
ustalono takze niezbedny zakres prac planistycznych. Analiza, o ktérej mowa,
zostata przekazana Radzie Gminy Zaniemysl, tgcznie z projektem uchwaty.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu objetego uchwata.
Teren objety uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego jest
czesciowo objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu rolniczego w Polesiu, obreb geodezyjny tekno, gmina
Zaniemysl, uchwalonym uchwatg nr XXXIII/255/2014 Rady Gminy Zaniemysl
z dnia 27 stycznia 2014 r. W obowigzujacym planie miejscowym wyznaczono
tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzg okolicznosci faktyczne oraz prawne
uniemozliwiajace podjecie prac planistycznych, wobec powyzszego, rekomenduje
sie Radzie Gminy Zaniemysl podjecie przedmiotowej uchwaty.

WOJp) =
.GQ:!:TZ Grala

sporzadzit: M. Baraniak
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ANALIZA
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenow potozonych
w obrebach geodezyjnych tekno oraz Zaniemys$l, gmina Zaniemysl.

1.Informacja o terenie.

Teren objety analiza zlokalizowany jest w zachodniej czesci gminy Zaniemys| -
przy granic z gmina Srem i obejmuje swoim zasiegiem grunty potozone
w obrebach ewidencyjnych tekno (sgsiedztwo wsi Polesie i Zaniemys$l (grunty
w sgsiedztwie potudniowego odcinka ul. Dabrowskiej). Powierzchnia terenu
objetego analizg to blisko 165 ha.

Od podtnocy teren opracowania ogranicza droga wojewddzka nr 432; od
zachodu granice opracowania stanowi granica administracyjna z gming Srem.
Potudniowa granica opracowania czesciowo pokrywa sie  z granicg
administracyjng gminy Srem, a w pozostatej czesci stanowi granice z uzytkami
lesnymi. Granice wschodnig stanowia od pétnocy grunty wsi Polesie, a w czesci
potudniowej — przebieg ul. Dgbrowskiej.

W obszarze analizy nie wystepujg grunty lesne - zostaly wylgczone
z opracowania. W rejonie drogi wojewodzkiej nr 432 z opracowania wytgczono
dziatki ewidencyjne, na ktérych zlokalizowany jest obszar gorniczy - tekno 1.
Przez teren objety analiza przebiega jeden z proponowanych wariantow
obwodnicy miejscowoséci Zaniemysl (wariant W5) - przebiegajacy przez
potudniowq czes¢ gminy - Polesie, Majdany, Lubonieczek i Luboniec do drogi
wojewodzkiej nr 432.

Przewazajaca czes¢ gruntdw stanowi wiasnosc osob fizycznych. Grunty objete
analiza nie sa zabudowane - stanowig uzytki rolne uzupetnione przebiegiem
lokalnych drog, wydzielonych ewidencyjnie.
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Lokalizacja terenu objetego analiza na podktadzie ortofotomapy

(opracowanie witasne).
2. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),
przeprowadza sie niniejszg analize zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych
w obrebach geodezyjnych tekno i Zaniemysl, gmina Zaniemysl.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu objetego uchwata.
Teren objety uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego jest
czesciowo objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu rolniczego w Polesiu, obreb geodezyjny tekno, gmina
Zaniemysl, uchwalonym uchwatg nr XXXIII/255/2014 Rady Gminy Zaniemysl
z dnia 27 stycznia 2014 r. W obowigzujagcym planie miejscowym wyznaczono
tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia.

Wéjt Gminy Zaniemys$l po przeanalizowaniu obecnej sytuacji i stanu
faktycznego przedmiotowych terendéw uznal za zasadne przystgpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
studium:
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W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl, gtéwne kierunki zagospodarowania dla terenu
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowiq
grunty orne o mniejszej przydatnosci rolniczej. Rdéwnoczesnie z procedurg
sporzadzania planu miejscowego toczy sie procedura opracowania planu
ogdlnego gminy Zaniemysl. Docelowo, zostanie zachowana zgodnos$¢ ustalen
planu ogolnego gminy Zaniemys$l z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Teren objety analizg zlokalizowany jest w ciagu drogi wojewddzkiej nr 432,
w miejscu przebiegu jednego z proponowanych wariantéw obwodnicy Zaniemysla
(wariant W5). Powyzsze predysponuje go do objecia funkcjami zwigzanymi
z zabudowg produkcyjng, sktadowg lub magazynowa - co pozwoli w stopniu
optymalnym wykorzystac jego potozenie.

Badajac stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z zaktadanymi

docelowymi ustaleniami planu ogolnego na chwile podjecia uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uzna¢ go za wystarczajagcy dla podjecia prac
planistycznych.

4.Zakres niezbednych prac planistycznych:

Prace planistyczne przeprowadzone zostang zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie art. 15 ust. 2i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie prowadzenia
prac planistycznych, moze sie okaza¢, ze ze wzgledu na problematyke planu,
nie wszystkie obowigzkowe ustalenia bedg miaty zastosowanie.

5.Materiaty geodezyjne:

Plan miejscowy sporzadzony zostanie na elektronicznej mapie zasadniczej
w skali 1:1000, pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

- W6jt Gminy

/-/ Grzegorz Grala
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