Projekt

projekt uchwaty sprawdzono pod wzgledem prawnym

UCHWALA NR XLIV
RADY GMINY ZANIEMYSL

z dnia 30 maja 2022 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebach geodezyjnych
tekno, Zaniemysl, Zwola i Luboniec, gmina Zaniemysl

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz.559 i583) iart.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Zaniemysl, po stwierdzeniu ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebach geodezyjnych
tekno, Zaniemysl, Zwola i Luboniec, gmina Zaniemysl.

2. Planem miejscowym obejmuje sie obszar otacznej powierzchni okoto 4,23 ha, zlokalizowany
w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie sredzkim, w gminie Zaniemysl, w obrebach geodezyjnych tekno
(zatacznik nr 1.1 o tgcznej pow. okoto 1,0697 ha, zatgcznik nr 1.2 o pow. okoto 0,0156 ha), Zaniemysl (zatgcznik
nr 1.3 o pow. okoto 0,3672 ha, zatgcznik nr 1.5 o tacznej pow. okoto 0,4667 ha, zatgcznik nr 1.6 o tgcznej pow.
okoto 0,6421 ha, zatgcznik nr 1.8 o tacznej pow. okoto 0,6600 ha), Zwola (zatgcznik nr 1.4 o pow. okoto 0,1679
ha, zatacznik nr 1.9 o pow. okoto 0,1406 ha) oraz Luboniec (zatacznik nr 1.7 o tgcznej pow. okoto 0,7044 ha).

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu oznaczonych od nr 1.1 do nr 1.9,
o ktéorym mowa w § pkt 1.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty s3:
1) rysunki planu, zatytutowane "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebach

geodezyjnych tekno, Zaniemysl, Zwola iLuboniec, gmina Zaniemysl", opracowane w skali 1:1000 -
stanowigce zatgczniki od nr 1.1 do nr 1.9 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zaniemysl o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zaniemysl o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne

§ 3. Zakres ustalerr planu miejscowego wynika z uchwaty Nr 1V/34/2019 Rady Gminy Zaniemysl z dnia
25 lutego 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrebach geodezyjnych Jeziory Wielkie, tekno, Zaniemysl, Zwola i Luboniec, gmina
Zaniemysl.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec funkcje podstawowg, okreslong dla danego terenu;
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3) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia terenu;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;

6) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych, tablice
z oznaczeniem przytgczy urzadzen technicznych;

7) budynku gospodarczo garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek procentowy powierzchni zajetej
przez budynki (mierzonej po zewnetrznym obrysie murdw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami iprzejazdéw, po obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkéw
i obiektow kubaturowych) do powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich kondygnacji
budynkow lokalizowanych na dziatce budowlanej;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktére
okreslajg najmniejszg odlegtos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac Sciane budynku lub wiaty, bez
uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy ischody zewnetrzne
realizowane w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania
takich elementdw budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy idetale
architektoniczne o gtebokosci nieprzekraczajacej 1,0 m od lica $ciany budynku;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
lub nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, z wytgczeniem przytaczy do budynkow.

§5.1. Do ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaliczajg sie nastepujace
oznaczenia graficzne, wskazane na rysunkach planu miejscowego, stanowigcych zatgczniki od nr 1.1 do nr 1.9
niniejszej uchwaty:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) teren publicznej $ciezki pieszo rowerowej;

6) tereny zieleni ochronnej;

7) tereny drdg publicznych o klasie drog dojazdowych;

2. Pozostate oznaczenia graficzne, wrysowane na zatgczniku nr 1, o ktérym mowa wyzej, stanowig tresc¢
informacyjna.

§ 6. Odstepuje sie od ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
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DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Na obszarze planu ustala sie tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren publicznej $ciezki pieszo rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDx;
3) tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1Z0, 2Z0 i 3Z0;

4) tereny drég publicznych o klasie dréog dojazdowych, oznaczone na rysunkach planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD i 12KDD;

§ 8. Linie rozgraniczajagcg tereny ordinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunkach planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 9. Zakazuje sie lokalizowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m.
§ 10. Zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow.

§ 11. Dopuszcza sie lokalizacje szylddw na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniach.

§ 12. Ustala sie maksymalng powierzchnie ekspozycji szyldu wynoszacg do 1,5 m2.
§ 13. Dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych.

§ 14. Ustala sie nakaz wykanczania elewacji budynkéw z wykorzystaniem materiatéw w kolorach
stonowanych, pastelowych, przy czym zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych.

§ 15. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw gospodarczo
garazowych w granicach sasiednich dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 16. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej
pochodzacych z wykopdw ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zapiséw planu.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji zamierzen
planu, poza obszarem objetym niniejszg uchwaty, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpaddw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
Srodowiska, polegajgcych na przekraczaniu standardéw jakosci sSrodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.
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§ 20. 1. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej
z zachowaniem ustalen planu, w sposdb niekolidujgcy z funkcjg podstawowg terenu.

2. Dopuszcza sie kanalizacje istniejgcych sieci i urzadzen drenarskich i melioracyjnych.

§ 21. Ustala sie obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do wdd publicznych na potrzeby
powszechnego korzystania oraz wykonywania robét utrzymaniowych przez administratora.

§ 22.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie zachowanie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4.
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 23. 1. Ustala sie strefy ochronne, w ktérych:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 7,0 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN;

2) budynki nalezy lokalizowaé w odlegtosci co najmniej 3,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn-0,4kV;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 0,25 m od osi kablowych linii elektroenergetycznych
SN i nn-0,4kV;

4) zakazuje sie dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m w pasie stref
ochronnych, o ktérych mowa w punktach 1-3 oraz w strefach kontrolowanych gazociggdw.

2. Ustala sie zachowanie stref kontrolowanych gazociggdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Ustala sie nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§ 25. Nakazuje sie realizacje oswietlenia ulic i placéw wokot obiektéw uzytecznosci publicznej.

Rozdziat 6.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 26. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN:

1) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczo garazowych;
3) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej.

§ 27. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
MN ustala sie zachowanie nastepujgcych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,5 m;
2) dopuszcza sie realizacje poddasza nieuzytkowego;
3) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

4) ustala sie poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,50 m nad powierzchnig terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku;
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5) dachy strome, o kacie nachylenia potfaci dachowych od 12° do 45° przy czym dopuszcza sie realizacje
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane wymogami
konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 28. Dla budynkdéw gospodarczo garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN
ustala sie zachowanie nastepujacych parametréw:

1) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 6,0 m;
2) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnej;

3) ustala sie poziom posadzki parteru nie wyzszy niz 0,30 m nad powierzchnig terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

4) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.
§ 29. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN ustala sie:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 1,20.
§ 30. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN ustala sie:
1) minimalny wskaZznik powierzchni zabudowy wynoszgcy 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40%.
§ 31. Dla dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 35%.

§32. 1. Na terenach zieleni ochronnej, oznaczonych na rysunkach planu symbolami ZO ustala sie
zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym.

2. Dopuszcza sie obsadzenie zielenig niskg, wysoka lub $redniowysoka, w sposdb zgodny z ustaleniami
planu, przy czym przy wyborze gatunkow zieleni nalezy kierowa¢ sie lokalnymi warunkami gruntowymi oraz
zdolnoscig wyciszania hatasu przez poszczegdlne gatunki drzew i krzewdw.

3. Dopuszcza sie realizacje budowli oraz urzadzen wodnych zwigzanych bezposrednio
z prowadzeniem racjonalnej gospodarki wodnej lub rolniczej o parametrach dostosowanych do faktycznych
potrzeb.

4. Dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych lub rowerowych oraz obiektdw matej architektury.
5. Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 33. Ustala sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Ustala sie obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

2. Ustala sie obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej wydzielonej w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

3. Ustala sie obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — w zaleznosci od potrzeb, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN ustala sie powierzchnie nowych dziatek
budowlanych nie mniejszg niz 350 m2.
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Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 36. Teren objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ”Srem-Jarocin” nr 29/2001/t
z dnia 08.05.2017 r. — waznej do dnia 08.05.2047 r.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§37. 1. Ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujgcych warunkow:
1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN powierzchnia nowopowstatej dziatki nie mniejsza
niz 350 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;

3) granice podziatdéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktérej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okreslone w ust. 1 nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzgcych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac
bedg wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Dopuszcza sie scalenie i podziat terendw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 38. Dopuszcza sie zachowanie budynkdéw istniejgcych na obszarze objetym planem oraz ich rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe, odbudowe, remonty izmiane sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w planie i w przepisach odrebnych.

§ 39. Dopuszcza sie odbudowe budynkéw istniejgcych na obszarze objetym planem przy zachowaniu
istniejgcych gabarytéw, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j

§ 40. Obstuge komunikacyjng ustala sie zistniejgcych iprojektowanych drég publicznych oraz

z istniejacych drég wewnetrznych.

§ 41. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§42. Na terenach drég publicznych o klasie drég dojazdowych, oznaczonych na rysunkach planu
symbolami KDD zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu,

3) dopuszcza sie realizacje zjazdow.
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§ 43. Na terenie publicznej Sciezki pieszo rowerowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDx:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu.

§ 44. 1. Ustala sie korzystanie z elementdéw infrastruktury technicznej istniejagcej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, remont iprzebudowe istniejgcych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznosci od rzeczywistych potrzeb, przy
zachowaniu ustalen planu dla poszczegdlnych terendw oraz ustalen przepisdw odrebnych.

3. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegoélne elementy infrastruktury technicznej odbywa¢ sie bedzie na
nastepujgcych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) wody opadowe lub roztopowe:
a) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych z powierzchni dachéw w ramach dziatki bezposrednio w grunt, poprzez rozsgczenie lub
w inny sposdb,

c) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zneutralizowa¢ przed ich
odprowadzeniem;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celdw przeciwpozarowych i produkcyjnych: z sieci
wodociggowe], z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia
w wode;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejgcych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkdw zastosowac niskoemisyjne Zrddta energii (np. gaz, olej opatowy);
dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych Zzrdodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ciepto do celéw technologicznych: zastosowaé niskoemisyjne Zrddta energii (np. gaz, olej opatowy);
dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych Zzrddet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe
§ 45. Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktérej mowa wart.36ust.4ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem MN, a dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

DZIAL lII.
Przepisy konncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zaniemysl
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§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Jerzy Grzeskowiak
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Zaktgcznik Nr 1.1

do Uchwaly Nr XLIV Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 30 maja 2022 r.
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Zalacznik Nr 1.2
do Uchwaly Nr XLIV Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 30 maja 2022 r.
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Zalacznik Nr 1.3
do Uchwaly Nr XLIV Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 30 maja 2022 r.
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Zalacznik Nr 1.4
do Uchwaly Nr XLIV Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 30 maja 2022 r.
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Zalacznik Nr 1.5
do Uchwaly Nr XLIV Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 30 maja 2022 r.
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Zalacznik Nr 1.6
do Uchwaly Nr XLIV Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 30 maja 2022 r.
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Zalacznik Nr 1.7
do Uchwaly Nr XLIV Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 30 maja 2022 r.
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Zalacznik Nr 1.8
do Uchwaly Nr XLIV Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 30 maja 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik Nr 1.9

do Uchwaly Nr XLIV Rady Gminy Zaniemys$l z dnia 30 maja 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV
RADY GMINY ZANIEMYSL
z dnia 30 maja 2022 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zaniemysl o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebach geodezyjnych tekno, Zaniemysl, Zwola i Luboniec,
gmina Zaniemysl

Zgodnie zart.17 ust. pkt9il1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obrebach geodezyjnych tekno, Zaniemysl, Zwola i Luboniec, gmina Zaniemysl zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 21.03.2022r. do 13.04.2022 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono
zadnych uwag do protokotu.

W dniu 12.04.2022 r. za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ odbyta sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji nie wniesiono uwag.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 28.04.2022 r. wigcznie, do Urzedu Gminy
w Zaniemyslu nie wptyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Zaniemysl na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) nie podejmuje
rozstrzygniecia w przedmiotowej sprawie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Grzeskowiak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV
RADY GMINY ZANIEMYSL
z dnia 30 maja 2022 .
Rozstrzygniecie Rady Gminy Zaniemysl o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Zaniemysl| rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;

b) srodki z Unii Europejskiej.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Grzeskowiak
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV
RADY GMINY ZANIEMYSL
z dnia 30 maja 2022 .

Zbioér danych przestrzennych

Przewodniczgcy Rady Gminy

Jerzy Grzeskowiak
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XLIV Rady Gminy Zaniemysl
z dnia 30 maja 2022 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebach geodezyjnych
tekno, Zaniemysl, Zwola i Luboniec, gmina Zaniemysl

1. Zakres ustalenn planu miejscowego wynika z uchwaty Nr 1V/34/2019 Rady Gminy Zaniemy$l z dnia
25 lutego 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrebach geodezyjnych Jeziory Wielkie, tekno, Zaniemysl, Zwola i Luboniec, gmina
Zaniemysl.

2. Planem miejscowym obejmuje sie obszar ofacznej powierzchni okoto 4,23 ha, zlokalizowany
w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie sredzkim, w gminie Zaniemysl, w obrebach geodezyjnych tekno
(zatgcznik nr 1.1 o tacznej pow. okoto 1,0697 ha, zatgcznik nr 1.2 o pow. okoto 0,0156 ha), Zaniemysl (zatgcznik
nr 1.3 o pow. okoto 0,3672 ha, zatacznik nr 1.5 o tacznej pow. okoto 0,4667 ha, zatgcznik nr 1.6 o tgcznej pow.
okoto 0,6421 ha, zatgcznik nr 1.8 o tacznej pow. okoto 0,6600 ha), Zwola (zatgcznik nr 1.4 o pow. okoto 0,1679
ha, zatgcznik nr 1.9 o pow. okoto 0,1406 ha) oraz Luboniec (zatgcznik nr 1.7 o tgcznej pow. okoto 0,7044 ha).

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz.503), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana
w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
ukazaty sie w gazecie Gazeta Sredzka a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszer Urzedu Gminy
Zaniemysl oraz na stronie internetowej tut. Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami znak
RI.GP.6721.01.2019 zdnia 8 maja 2019r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres istopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
érodowisko  z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak WOO-
111.411.174.2019.AM.1 z dnia 4 kwietnia 2019r. iz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Srodzie Wielkopolskiej, pismo znak ON.NS-52-2-2/19 z dnia 13 maja 2019 r.

7.Zgodnie zart. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemysl, atakze sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe — plan miejscowy przewiduje uzupetnienie istniejacej zabudowy w obrebie
geodezyjnym Zaniemysl - w rejonie ul. Stonecznej, ponadto plan miejscowy przewiduje wyznaczenie drég
publicznych, funkcjonujgcych obecnie w granicach terendw lesnych oraz wyznaczenie terendéw rekreacji
i zieleni,

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — plan miejscowy przewiduje uzupetnienie istniejgcej zabudowy w obrebie geodezyjnym Zaniemys| -
w rejonie ul. Stonecznej, ponadto plan miejscowy przewiduje wyznaczenie drég publicznych, funkcjonujacych
obecnie w granicach terendw lesnych oraz wyznaczenie terendw rekreacji i zieleni,

c) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy,
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d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osdb
niepetnosprawnych,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wtasnosci,

g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okreslonych zasadach,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczeristwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej,

k) zostat sporzgdzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

I) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci —
woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celdw przeciwpozarowych iprodukcyjnych: zsieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wod.

9.Zgodnie zart.1ust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) stwierdza sie, ze plan miejscowy nie przewiduje sytuowania
nowej zabudowy.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat zgodnie z wynikami
analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaniemysl
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy
Zaniemys$l uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych
organdw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wajt Gminy
Zaniemysl uzgodnit projekt miejscowego planu z wtasciwymi organami i instytucjami.

15. Wéjt Gminy Zaniemysl uzyskat stosowne zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne: decyzje Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego znak DR-1.7151.14.2021 z dnia 27 maja 2021 r.
oraz decyzje Ministra Klimatu i Srodowiska znak DLt-WNL.8130.111.2021.MP z dnia 2 marca 2022 .

15. Wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko — nastgpito w dniach od 21.03.2022 r. do 13.04.2022 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu miejscowego planu, ukazato sie w gazecie Gazeta Sredzka oraz na stronie internetowej
Urzedu, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Zaniemysl.

16. W dniu 12.04.2022r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu — do dnia 28.04.2022 r. — nie wptyneta zadna uwaga
w przedmiotowej sprawie.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Zaniemys$l projekt uchwaty w sprawie
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przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebach
geodezyjnych Jeziory Wielkie, tekno, Zaniemysl, Zwola i Luboniec, gmina Zaniemysl.

19. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wéjt Gminy

Justyna Dabrowska
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